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Einfacher Bebauungsplan fiir das Gebiet
,Gewerbegebiet Leprosenweg/ Paradeisstrafie”

Einfacher Bebauungsplan fiir das Gebiet
~Gewerbegebiet Leprosenweg / Paradeisstrafie“
Gemarkung Weilheim

Erweiterung des Geltungsbereiches und Neubekanntmachung

Die Stadt Weilheim i.0B erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iber der Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen Bebauungsplan als
Satzung:

§1 Festsetzungen durch Planzeichen
1. Geltungsbereich

C N W W N W W N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

§2 Hinweise durch Planzeichen

& —0

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebaude

27592 bestehende Flumummem, z.B, 2759/2

§3 Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,Gewerbegebiet” gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebsbedingte Wohnungen) und nach § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (fiir Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitiiche Zwecke) zugelassen werden,
Ebenso kann ausnahmsweise eine Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO fiir Kindertagesstétten als Anlagen fiir
soziale Zwecke zugelassen werden.

Andere Anlagen fiir soziale Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Vergniligungsstatten nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Baurechtlich vor In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes zugelassene Wohnnutzungen geniefen
Bestandsschutz.

§4  Hinweise durch Text

Hochwassersituation

Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Erhebungen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim einen
Teilbereich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes als ,Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet HQ
extrem® gefilhrt werden. Auf die nachstehenden Ubersichtskarten ,HQ extrem® wird hingewiesen.

Grundwasser
Aufgrund von Erkenntnissen aus Bohrungen im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Grundwassersténden von 2

m bis 1,5 m unter Geldndeoberkannte und héher zu rechnen. Aufgrund der Nahe zur Ammer ist davon auszugehen,
dass der Grundwasserspiegel mit dem Wasserspiegel korrespondiert, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich teilweise im wassersensiblen Bereich. Dies bedeutet, dass diese Gebiete durch den Einfluss von
Wasser gepragt sind. Nutzungen kdnnen hier durch dber die Ufer tretende Flilsse und Bache, Wasserabfiuss in
sonst trockenen Talem oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Die Erkundung des Baugrundes
obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen aufiretendes Grund- oder
Hangschichtenwasser sichem muss. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von
Schichtwasser sind Keller grundsaizlich wasserdicht auszubilden. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen
Bauwerbem eigenverantwortlich zu prilfen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu
freffen sind. Es ist davon auszugehen, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw.
Grundwasser erschlossen wird, das abgeleitet werden muss. U. U. erfolgt durch die Errichtung der Keller auch eine
Umleitung des Grundwassers. Dafiir ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende
wasserrechtliche Eraubnis gem. Art, 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG)
bzw. § 8 WHG einzuholen.

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z, B. Kellergeschoss im Grundwasser - ist
nach § 8 Abs. 1in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs.
1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden, Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und
zum Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falis der Aufstau 10 cm Uberschreitet bedarf es neben der
beschrénkten Erlaubnis fiir die Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wassernwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirischaftung des Niederschlags-wassers. Zur Vermeidung von
Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser méglichst nicht gesammelt und in Oberflachengewéasser
eingeleitet werden, Daher sollfen so wenig Flachen wie moglich versiegelt werden. Dazu kdnnen Festsetzungen
zur Bodenver- bzw. Bodenentsiegelung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Wenig frequentierten
Verkehrsflachen wie FuBwege oder Park- und Stellplaize sind in unversiegelter Form z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster nur mit Rasenfuge, Rasengittersteine, durchidssigem Verbundsteinpflaster
auszufithren. Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und
Verkehrsflachen maglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit var Ort versickert werden. Prioritat hat eine
fiachenhafte Versickerung tiber eine geeignete, bewach-sene Oberbodenschicht. Erst wenn dies aus objektiven
Griinden nicht méglich ist, so kann eine linienhatfte / linienférmige Versickerung z. B. mittels Rigolen hergestelit
werden, Die punktuelle Versickerung von Regenwasser tber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Griinde eine der vorgenannten Losungen ausschlieRen.

Weitere Voraussetzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der Sohle der
Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren hdchsten Grundwasserstand. Bei Sickerschachten muss
dieser Abstand, ab Unterkannte der Filterschicht mindestens einen Meter betragen. Die Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind so zu errichten, dass eine Beeintrdchtigung durch Bepflanzung, z.B.
Wurzelwerk, ausgeschlossen ist. Einzelheiten zu Bemessung, Bay, Betrieb und Unterhalt von Versickerungs-,
Bewirtschafiungs- und Behandlungsanlagen sind den einschidgigen technischen Regeln zu entnghmen. Die
Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und den dazugehdrigen technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW - zu entnehmen.
Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine

wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung des
Programms BEN empfohien. Dieses ist im Internet-Angebot des LfU http:/iwww.Ifu.bayern.de/index.htm zu finden
unter: > Themen: Wasser (Abwasser / Niederschlagswasser) > Programm BEN. Der volistandige URL lautet:
hittp://www.lfu_bayermn.de/wasser/ben/index.him .Entsprechende Informationen finden Sie auf der Homepage des
Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Bereich Service/Verdffentiichungen,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier im Mischsystem. Einleitungen in &ffentliche Abwasseranlagen diirfen nur
unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Zur Entlastung von Kanal,
Klaranlage und Gewasser ist das Niederschlagswasser von gering belasteten Flachen zuriickzuhalten und
moglichst an Ort und Stelle zu versickem.

Das auf StraRen anfallende Niederschlagswasser solite moglichst nicht gesammelt und abgeleitet, sondemn
breitfiachig an Ort und Stelle Giber die belebte Bodenzone versickert werden. Sollte dies nicht durchfithrbar sein,
ist das Niederschlagswasser ggf. nach entsprechender Vorbehandlung (z.B. Abseizbecken) einer naturnah
gestalten Sickermulde oder einem -becken zu zuflihren. Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den

“Richtiinien fiir die Anlage von Straen, Teil Entwésserung (RAS-Ew) zu entnehmen.
Die geordnete Beseitigung von Niederschlagswasser ist durch einen Entwasserungsplan in einem ggf.
durchzufiihrenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische ader organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Weilheim-
Schongau, Bodenschutzbeharde, zu informieren (Mitteilungspfiicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz)
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagem bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Naturschutz:

Randbereich des Bebauungsplanes berithren das amtlich kartierte Biotop ID 8132-0185-003 ,Ammeraltarme
nordwestl. von Weilheim".

Die im Planungsgebietes vorhandenen Biotope bzw. Biotop-Teilfiachen sind zu erhaiten und dirfen nicht
beeinirachtigt werden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen
Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 32 und 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,

dass eine Beseitigung von Baumen, Strauchem und Hecken mdglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und
Aufzuchtszeiten (1. Mérz bis 30. September) erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten
Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer geplanten
BaumaBnahme auch lberpriift werden, ob Arten wie Vdgel (z.B. Schwalben, Mauersegler efc.), Flederm3use und
evll. weitere Aren betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen (z.B.
Ersatznistplatze, keine MaBnahmen wahrend der Bruizeit usw.) getroffen werden missen. Der
Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet daflir zu sorgen. dass insbesondere keine besonders geschiltzten
Arten zu Schaden kommen,

§5

Dieser Bebauungsplan erseizt den Bebauungsplan .Gewerbegebiet Leprosenweg / Paradeisstrale" in der
Fassung vom 29.08.2017.

§6 Inkrafitreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraf,

Weilheim i.0B, 17.03.2026

Stadtbauamt

Einfacher Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Leprosenweg / Paradeisstrale*
Erweiterung des Geltungsbereiches und Neubekanntmachung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften,

2, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhalinis
des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsv

organgs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung schriftlich
gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die

Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 10.03.2026 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemal § 4 BauGB an die beteiligten Fachbehorden
versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gem3aR § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus offentlich ausgelegt. Dies wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 23.06.2026,
Nr. @ €91 2026 den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Saizung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird samt
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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